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نمایندگان شوراي اسلامی شهر تهران، سازمان ثبت اسناد و املاك، (قانون یاد شده 

بحث و، تشکیل و پس از)و شهرسازي و سازمان امور مالیاتی کشورراه شاورزي، وزارت کوزارت جهاد 

ي مصوب اجارهاي اجاري روزاملاك و ارزش هايبررسی هاي لازم و با ملحوظ نظر قرار دادن ارزش
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شهر تهران          املاك1392سال عملکرد ضوابط اجرائی ارزش اجاري
)گانه22مناطق (

:از املاك ضروري استمستغلاتیرعایت دقیق کلیه نکات ذیل براي محاسبه ارزش اجاري هر واحد

ارزش اجاري انواع املاك) الف
:املاك مسکونی) 1

150حسب مورد تا مجموع (ارزش اجاري املاك مسکونی هر شخص پس از کسر معافیت مقرر در قانون 

نسبت به مازاد متراژ باقیمانده ) در سایر نقاطزیر بناي مفید متر مربع 200ومتر مربع زیر بناي مفید در تهران 

.قابل محاسبه می باشدمصوبهر واحد مطابق جدول ارزش اجاري

:املاك تجاري) 2
:به شرح ذیل قابل محاسبه می باشدبراي هر واحد مستغلاتیارزش اجاري املاك تجاري

ارزش تعیین شده در % 20ملک باشد برابر عین بابت اجاره صرفاًتی صورتی که مال الاجاره دریافدر -الف 

.جدول

و یا تواماً ) سرقفلی(در صورتی که اجاره دهنده واحد تجاري صرفاً صاحب حق واگذاري محل -ب

:صاحب ملک و حق واگذاري محل باشد

.متر مربع هفت برابر ارزش تعیین شده در جدول20تا مساحت -

.متر مربع چهار برابر ارزش تعیین شده در جدول20متر مربع مازاد بر 50تا مساحت -

.متر مربع دو برابر ارزشهاي تعیین شده در جدول50مازاد بر مساحت -



:املاك اداري) 3
ارزش تعیین شده % 20معادلملک باشد عین بابت اجاره صرفاًصورتی که مال الاجاره دریافتی در -الف 

.در جدول

و یا تواماً ) سرقفلی(صرفاً صاحب حق واگذاري محل ادارير صورتی که اجاره دهنده واحد د-ب

.دو برابر ارزشهاي تعیین شده در جدولصاحب ملک و حق واگذاري محل باشد

:املاك کشاورزي) 4
در ارزشهاي تعیین شده % 4و باغات و پرورش گل و گیاه برابر % 2ارزش اجاري اراضی زراعی برابر ) الف

.جدول

ارزشهاي % 20ارزش اجاري املاك مربوط به امور دامپروري، دامداري، پرورش ماهی و طیور برابر ) ب

.تعیین شده در جدول

:سایر املاك) 5
:غیره ارزش اجاري املاك آموزشی، ورزشی، بهداشتی، صنعتی، انبار عمومی، پارکینگ عمومی و

ارزش تعیین شده در % 20ملک باشد برابر عین بابت اجاره صرفاًصورتی که مال الاجاره دریافتی در -الف 

.جدول

و یا تواماً صاحب ملک و حق ) سرقفلی(صرفاً صاحب حق واگذاري محل در صورتی که اجاره دهنده-ب

.ارزشهاي تعیین شده در جدول% 75واگذاري محل باشد



:تعدیلات لازم در ارزش اجاري املاك) ب
از طبقه پنجم به بالا و ) بدون احتساب زیر زمین و پیلوت(ساختمانهاي مسکونی بیش از چهار طبقه در-1

ارزش محاسبه شده به ) %5/1(معادل یک ونیم درصد،مشروط به داشتن آسانسور به ازاي هر طبقه بالاتر

.اضافه شودجدولطبق 

ارزشهاي مندرج در جدول % 85معادل ،مینساختمانهاي مسکونی پایین تر از همکف و یا واقع در زیر ز-2

.محاسبه گردد

بیست و حداکثر)%5(،پنج درصدبه ازاء هر طبقه بالاتر یا پایین تر از همکفدر ساختمانهاي تجاري-3

.کسر شودالف این مجموعهارزش محاسبه شده طبق قسمت )%20(درصد

با ارائه اسناد و مدارك (سال، به ازاء هر سال قدمت ساختمان 5در ساختمانهاي مسکونی با عمر بیش از -4

ارزش محاسبه شده طبق قسمت از %) 2(سال مذکور، معادل دو درصد 5سال مازاد بر 20تا سقف ) مثبته

.کسر گردداین مجموعه)الف(

ارزش اجاري احتسابی اثاثیه یا ، اجاره واگذار می شود املاکی که با اثاثیه یا ماشین آلات بهدرمورد -5

.اضافه گردد،به ارزش اجاري ماهیانه ملک که مطابق این ضوابط محاسبه می شود،ماشین آلات مذکور

:سایر ضوابط) ج
مربوط به اجاره ماهیانه هر متر مربع زیر بناي مفید ،جدولارزشهاي اجاري تعیین شده در این-1

بالکن، تراس و نور گیرهاي غیر مسقف و پارکینگ و انباري غیر مسکونی خارج از آپارتمان، . می باشد

گلخانه، آب انبار، راه پله، زیر زمینهاي غیر مسکونی، محل نصب تاسیسات و آسانسور و به طور کلی 

.مشاعات ساختمان جزء زیر بناي مفید محسوب نمی شود



...واداري،مبناي محاسبه ارزش اجاري املاکی که داراي کاربري مسکونی بوده ولی بصورت تجاري -٢
اینالف قسمتتعیین شده طبقارزش هايبرابر ملک منطبق با نوع استفاده از،استفاده میگردند 
.مجموعه می باشد

فقط مختص املاك ،الیاتهاي مستقیمقانون م) 53(ماده ) 11(موضوع تبصره امکان استفاده از معافیت-3

.که صرفا به منظور سکونت  به اجاره واگذارشده باشندمی باشدنیمسکو

اجاره داده می شود ) مستأجر( جهت تعیین درآمد مشمول مالیات اجاره املاکی که توسط غیر مالک -4

.مستقیم اقدام گرددقانون مالیاتهاي 53، مطابق مفاد قسمت اخیر ماده )اجاره داري دست دوم( 
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41-11-473293-11-366
51-11-573303-11-466
61-11-666313-11-571
71-11-748323-11-671
81-11-848333-11-771
91-11-943343-11-871
101-11-1062353-11-971
111-11-1162363-11,3-1065
121-11-1271373-11-1165
131-11-1371383-11-1265
141-11-1477394-11-143
151-11-1576404-11-236
162-11-162414-11-329
172-11-262424-11-428
182-11-368434-11-536
192-11-462444-11-636
202-10-548454-11-744
212-10-643464-11-843
222-10-743474-2-948
232-10-862484-11-1048
242-11,10-962494-11-1158
252-11-1062504-11-1258
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514-11-1358767-2-449
524-11-1462777-2-554
535-10-136787-2-654
545-10-236797-2-754
555-11-343807-2-848
565-10,11-444818-11-148
575-11-543828-2-238
585-11-644838-2-348
595-11-744848-11,2-443
605-10,11-841859-10-128
615-10-943869-10-234
625-10-1043879-12-326
636-3-1658810-10-138
646-2-2658910-10-238
656-2-3549011-10-143
666-2-4569111-3-243
676-3,2-5449211-3-344
686-3,2-6449311-3-443
696-3-7499411-4-538
706-3-8499511-5-634
716-3-9569611-5-734
726-3-10569711-10-829
737-2-1659811-10-936
747-11-2499911-3-1038
757-2-34310011-4-1136
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10112-3-14412615-7-328
10212-2-24412715-7-428
10312-3-34812815-7-528
10412-2-44312916-6-126
10512-7-53613016-6-228
10612-6-63413116-6-328
10712-6-72913217-10-129
10812-5-83413317-10-229
10912-4-93613417-10-329
11012-3-104313518-12-128
11112-2-114313618-12-222
11212-2-124313718-12-329
11312-9-133613818-12-429
11412-8-143613918-12-526
11512-1-154314018-12-622
11612-1-164314119-12-128
11712-9-173614219-12-228
11813-7-13614319-12-320
11913-7-23814420-12-122
12014-7-13614520-12-228
12114-7-23614620-12-328
12214-7-33414720-12-428
12314-7-43414820-12-520
12415-7-12814920-12-620
12515-7-23415020-12-728
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19کرج-15120-12-82615721-6
15221-1- 18کرج-1-1915822کرج
15321-2- 15کرج-2-1915922کرج
15421-10-32216022-10-319
15521-10-41916122-10-422
522-10-1916222کرج -15621-5


